PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DE LA GIRONDE

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrétédu 2,0 JUIN 2024

fixant les loyers de référence, les loyers de référence majorés
et les loyers de référence minorés dans la commune de Bordeaux

Le Préfet de la Gironde

VU le code de la construction et de I’habitation, notamment son article R111-1;

VU la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 ;

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numeérique, notamment son article 140 ;

VU la loi n°2022-217 du 21 février 2022 relative 3 la différenciation, la décentralisation, la
déconcentration et portant diverses mesures de simplification de I'action publique locale, notamment
son article 85; '

VU le décret n°2014-1334 du 5 novembre 2014 modifié relatif aux observatoires locaux des loyers, aux
modalités de communication et de diffusion de leurs données et 2 la création du comité scientifique
de lI'observation des loyers ;

VU le décret n°2015-650 du 10 juin 2015 modifié relatif aux modalités de mise en ceuvre du dispositif
d’encadrement du niveau de certains loyers et modifiant I'annexe 2 l'article R*366-5 du code de Ia
construction et de I’habitation ;

VU le décret n°2021-1145 du 2 septembre 2021 fixant le périmétre du territoire de la métropole
Bordeaux Métropole sur lequel est mis en place le dispositif d’encadrement des loyers prévu a I'article
140 de la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique; .

VU Farrété ministériel du 11 janvier 2021 délivrant I'agrément d‘observatoire local des loyers 3 I'’Agence
d‘urbanisme Bordeaux Aquitaine ;

VU l'arrété préfectoral du 20 juin 2022 fixant les loyers de référence, les loyers de référence majorés et
les loyers de référence minorés dans la commune de Bordeaux ;

VU l'arrété préfectoral du 20 juin 2023 fixant les loyers de référence, les loyers de référence majorés et
les loyers de référence minorés dans la commune de Bordeaux ;

Cité administrative .
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CONSIDERANT les travaux produits par I'observatoire local des loyers de I'agglomération bordelaise
porté par I’Agence d’urbanisme Bordeaux Aquitaine sur le territoire de Bordeaux ;

ARRETE

Article premier: le présent article fixe, dans la commune de Bordeaux, les loyers de référence, les
loyers de référence majorés et les loyers de référence minorés, par catégorie de logements et par
secteur géographique, mentionnés aux | et IV de |‘article 140 de la loi du 23 novembre 2018 susvisée.

Ces loyers exprimés en euros par métre carré de surface habitable, et ces catégories de logements
figurent aux annexes 1 et 2 du présent arrété. Les secteurs géographiques mentionnés aux annexes 1 et
2 sont delimités par les documents cartographiques figurant aux annexes 3 et 4 du présent arrété.

Au sens du présent arrété, une maison est un batiment a usage d’habitation ne comportant qu’un seul
logement. Tout autre type de logement constitue un appartement. Les batiments mitoyens ou issus de
la division verticale d'un batiment unique sont considérés comme deux batiments.

Article 2: le présent arrété et ses annexes sont consultables sur le site internet des services de I'Etat
dans le département de la Gironde 2 la rubrique Habitat, logement.

‘Article 3 : le présent arrété entre en vigueur 3 compter du 15 juillet 2024, pour une durée d’un an.

Article 4: l'arrété préfectoral du 20 juin 2023 fixant les loyers de référence, les loyers de référence
majorés et les loyers de référence minorés dans la commune de Bordeaux est abrogé & compter du 15
juillet 2024.

Article 5: la secrétaire générale de la préfecture de la Gironde et le directeur départemental des
territoires et de la mer de la Gironde sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Gironde.

Bordeaux,le 20 JUIN 2024

Le Préfet

// o
Ettenne %

Délais et voies de recours :

Conformément a I'article R.421-1 du code de justice administrative, la présente décision peut faire I'objet d'un
recours contentieux, dans le délai de deux mois 4 compter de sa-notification, devant le tribunal administratif de
Bordeaux (9 rue Tastet, 33 000 Bordeaux). Elle peut également faire I'objet d'un recours gracieux auprés de
Monsieur le Préfet de Gironde. Pour les décisions prises & compter du ler décembre 2018, le tribunal administratif
peut-étre saisi par l'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site .Internet
"www.telerecours". Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce dernier devant étre introduit
dans le délai de deux mois suivant une décision implicite ou explicite de I'autorité compétente (le silence de
I'administration pendant un délai de deux mois valant décision implicite de rejet).
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ANNEXE 1: loyers de référence, loyers de référence majorés et loyers de référence minorés (en euros

par métre carré de surface habitable) pour les appartements

Appartements vides Appar é
Secteur | i mbre de pidces Epoque de constrction Loyer de rﬂ?& m::e Majoration unitsire du loyer| Loyerde é'}ﬁ:& .mf{.ﬁ
géographique référence majoré minons de référence référence majoré minoré
1- Avant 1946 185 22,2 13,0 2,8 21,3 25,6 14,9
1 2- 194670 177 21,2 124 2.7 20,4 25 1.3
3-197190 18,0 216 12,6 2,7 20,7 248 14,5
4- Aprés 1990 189 22,7 13,2 2,8 21,7 26,0 15,2_
1- Avant 1946 147 17,6 10,3 2,2 16,9 20,3 1.8
2 2-1945-70 138 16,6 9,7 21 15,9 19,1 11
3.1971-90 13,7 1654 9.6 2,1 158 19,0 11,1
Zone 1 4+ Apris 1990 13,3 16,7 9,7 2.1 160 18,2 11,2
1. Avant 1946 12,2 14,6 85 18 140 16,8 98
3 2-1936-70 11,2 134 78 1,7 12,9 15,5 9,0
3-1971-80 116 139 81 1,7 133 16,0 93
4 - Aprées 1930 118 14,2 8,3 .18 13,6 16,3 9,5
1- Avant 1945 11,7 140 ‘B2 18 13,5 16,2 9,5
et plus 2 - 194570 10,4 125 73 1,6 120 144 B4
3-1971-80 104 12,5 7.3 1,6 12,0 14,4 84
4 - Aprés 1930 113 13,6 79 1,7 13,0 15,6 9,1
1- Avant 1946 1725 21,0 12,3 2,6 20;1 24,1 14,1
1 | 2-194670 168 202 1.8 25 | 193 22 | 135
3.197190 17,7 21,2 12,4 2,7 204 24,5 143
4 - Aprés 1990 178 21,4 12,5 27 20,5 24,6 144
1- Avant 1346 14,0 16,8 9,8 2,1 16,1 19,3 13
2 2- 1846-70 125 150 88 1,9 14,4 17,3 101
3-1971-90 133 16,0 93 20 15,3 184 107
Zone 2 4 - Aprés 1530 13,4 16,1 9.4 2,0 15,4 18,5 10,8
1- Avant 1946 12,0 144 8,4 1,8 13,8 16,6 9,7
3 2 - 1945-70 109 13,1 A 16 125 150 88
3- 197180 110 13,2 77 1,7 127 152 89
4~ Aprés 1930 117 14,0 8,2 18 13,5 16,2 9,5
1- Avant 1946 10.8 13.0 7.6 16 12,4 14,9 87
et plus 2 - 1946-70 16,4 12,5 2.3 1,6 12,0 14,4 8,4
3- 197180 104 12,5 73 16 12,0 14,4 84
4. Aprés 1990 10,7 12,8 7.5 16 12,3 14,8 86
1- Avant 1946 12,0 204 11,9 2,56 196 235 13,7
1 2-1946-70 . 157 18,8 11,0 24 18,1 21,7 12,7
3- 197180 169 203 118 2,5 13,4 233 136
4- Aprés 1990 162 194 11,3 24 18,6 2.3 130
1- Avant 1946 13,2 15,8 9,2 2,0 15,2 18,2 10,6
2 2- 1846-70 13,7 140 82 1,8 135 16,2 9.5
3- 1971990 12,1 145 85 18 13,9 16,7 9,7
Zone 3 4 - Aprés 1980 12,6 15,1 88 1,9 14,5 17,4 10,2
1- Avart 1946 114 13,7 80 1,7 13,1 15,7 9,2
3 2- 194670 101 12,1 7,1 1,5 11,6 139 8,1
3- 197190 10,6 12,7 74 1,6 12,2 1486 85
4- Aprés 1990 11,1 13,3 7.8 17 12,8 15,4 9,0
1 Avant 1346 10,2 12,2 7,1 1,5 1,7 14,0 82
det plus 2 - 194670 10,1 12,1 7.1 1,5 116 139 81
3. 197190 103 12,4 7,2 15 118 14,2 83
4 - Aprés 1990 103 124 7.2 1,5 118 14,2 83
1- Avant 1946 154 18,5 108 2,3 17,7 .2 124
1 2- 1945-70 143 17,2 100 2.1 16,4 15,7 11,5
3-1971-90 154 18,5 16,8 2,3 17,7 21,2 124
4 - Apres 1930 13,8 16,6 9,7 2,1 15,9 19,1 111
1- Avant 1946 120 14,4 B4 1,8 13,8 16,6 9,7
2 v 2-1946-70 114 13,7 80 1.7 13,1 15,7 9,2
3- 197180 116 139 81 1,7 13,3 16,0 93
Zone 4 4- Apres 1990 125 150 B8 1.9 14,4 17,3 10,1
1-Avant 1946 10,6 12,7 7.4 1,6 12,2 14,6 85
3 2. 194670 101 12,1 7,1 1,5 11,6 138 81
3.197150 105 12,6 7,4 1,6 12,1 14,5 85
4- Aprés 1990 11,0 13,2 7,7 1,7 12,7 15,2 89
1- Avant 1946 10,2 12,2 7.1 1,5 1.7 14,0 8,2
et plus 2-1946-70 98 | ug 69 1,5 1,3 13,6 79 |
L 3-1971-90 10,2 12,2 71 - 1,5 . 11,7 14,0 82
4 - Apras 1990 103 12,4 7.2 1,5 11,8 14,2 83
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ANNEXE 2 : loyers de référence, loyers de référence majorés et loyers de référence minorés (en euros
par métre carré de surface habitable) pour les maisons

Mai vides Mai: blé
Majoration . Majeration
géos;r:‘pe:i;ue Nombre de piéces Epoque de construction “":tvf:::“ rlnge;::e ,:'}ﬁf.'fe 355:& ::z::ndnee "m:’:" m:;nt 116‘;3;':’;: tle.gre;::e
riférence | ~2PRaTt majoré minoré riférence majaré minoré
1- Avant 1945 20 18,5 205" 245 14,4 31 236 283 165
1 2-1946-70 1,9 17,7 195 235 13,7 29 225 27,0 158
3-1971-90 20 18,0 200 240 14,0 30 230 27,6 161
4- Aprés 1980 2,1 189 21,0 252 14,7 32 24,2 29,0 169
1- Avant 1946 15 14,7 16,3 196 11,4 24 187 224 131
3 2-1946-70 15 138 153 184 107 23 176 21,1 123
3-1971-90 15 13,7 15,2 182 106 23 17,5 21,0 123
— 4 - Apres 1980 15 13,9 15,4 185 108 23 17,7 21,2 12,4
1- Avant 1945 13 122 13,5 15,2 95 2,0 15,5 186 109
3 2-1946-70 1,2 1,2 2,4 14,9 - 87 19 14,3 17,2 10,0
3.1971.90 13 11,6 129 155 9,0 19 14,8 1738 164
4- Aprés 1930 13 11,8 13,1 15,7 9,2 2,0 15,1 18,1 106
1- Avant 1946 1,3 11,7 13,0 156 9,1 20 15,0 18,0 105
et plus | 2-194670 1,1 10,4 11,5 15,8 83 17 13,2 158 92
3-1971-90 11 10,4 15 138 81 17 13,2 158 92
4- Apréss 1990 1,2 11,3 12,5 15,0 88 19 14,4 17,3 10,1
1- Avant 1946 19 17,5 194 233 136 29 22,3 268 156
1 2-1946.70 18 16,8 18,6 22,3 13,0 28 21,4 257 150
| 3-1971-90 1,9 17,7 19,6 235 13,7 29 22,5 27,0 158
4 - Aprés 1990 2,0 17,8 19,8 238 13,9 30 22,8 274 16,0
1- Avant 1946 15 14,0 15,5 18,6 109 23 17,8 214 125
5 2-1946-70 14 12,5 13,9 16,7 97 To21 16,0 19,2 11,2
3-207190 | 15 13,3 14,8 178 104 22 17,0 204 | 119
Zone 2 4- Aprés 1990 1,5 13,4 14,9 17,9 104 22 17,1 20,5 12,0
4 1- Avant 1946 13 12,0 13,3 150 93 20 153 184 10,7
3 2- 194670 12 10,9 12,1 14,5 85 1,8 13,9 16,7 97
3.1971-90 1,2 11,0 12,2 14,6 85 18 14,0 168 98
4- Aprés 1990 13 11,7 13,0 156 9,1 2,0 15,0 180 10,5
1- Avant 1946 1,2 108 12,0 14,4 B4 18 138 166 9,7
& et plus 2-1946-70 11 10,4 11,5 138 B1 1,7 13,2 15,8 92 |
I 3.1971.90 1,1 10,4 1,5 138 | 81 1,7 13.2 15,8 92
4- Aprés 1980 1,2 10,7 11,9 14,3 8,3 18 13,7 16,4 9,6
1- Avant 1946 19 17,0 18,9 22,7 13,2 238 217 26,0 152
N 2-1946.70 1,7 15,7 17,4 209 12,2 26 00 24,0 14,0
3-1971-90 19 16,9 18,8 26 | 132 28 21,6 259 151
4 - Aprés 1990 18 15,2 18,0 21,6 12,6 27 20,7 24,8 14,5
1- Avant 1946 15 13,2 4,7 17,6 103 2,2 16,9 203 118
2 2-1946-70 13 11,7 13,0 155 91 20 15,0 18,0 105
3-1971-90 13 12,1 13,4 16,1 94 | 20 15,4 185 108
Zore 3 4 - Apriss 1990 1,4 12,6 14,0 16,8 9,8 2,1 16,1 19,3 11,3
1- Avant 1946 1,3 1.4 12,7 15,2 B9 1,9 14,6 17,5 10,2
N — 2-1946-70 ©o11 10,1 12 | 132 78 17 | 129 155 9,0
3-1971-90 1,2 106, 11,8 14,2 83 1,8 136 | 163 9,5
4- Aprés 1990 12 111 12,3 14,8 86 | 18 1“1 | 169 29
1- Avant 1946 1,1 10,2 113 136 7.9 1,7 13,0 15,6 9,1
Setplus 2-1946-70 11 10,1 11,2 134 7.8 1,7 12,9 15,5 9,0
3-1071.90 | o1 | 103 na | 137 8,0 17 131 | 157 9,2
4 - Aprés 1990 1,1 10,3 11,4 137 B0 17 13,1 15,7 9,2
1- Avant 1945 1,7 15,4 17,1 205 120 26 | 197 236 138
1 2-1946-70 16 14,3 15,9 19,1 11,1 24 183 22,0 128
| 3-197196 | 17 | 154 17,1 205 | 120 26 | 197 236 138
4- Aprés 1990 15 13,8 15,3 18,4 107 23 | 176 21,1 123
1- Avant 1945 1,3 12,0 133 16,0 93 .20 15,3 184 107
| 5 o 2-1946-70 13 11,4 12,7 152 89 19 14,6 175 10,2
| = 3-1971.90 | 13 | us 12,9 55 | 90 19 14,8 178 | 104
Zored 4- Aprés 1990 14 12,5 13,9 15,7 9,7 2,1 16,0 19,2 11,2
| 1- Avant 1946 1,2 10,6 11,8 14,2 83 18 | 136 163 9,5
] |- 2-1946-70 1,1 10,1 11,2 134 7.8 17 | 129 155 9,0
. 3-wne Jor2 Jwos w7 | owoe | a2 [ 18 | ms | .2 | 95
4- Aprés 1930 12 11,0 12,2 14,5 35 18 14,0 16,8 9.8
) 1- Avant 1946 | 11 10,2 11,3 13,6 73 17| 130 156 9,1
det plus 2134670 1,1 9,8 183 131 25 | 16 | 15 15,0 88
3-1971-%0 11 102 1,3 136 79 17 | 130 156 91
4. Aprés 1990 1,1 10,3 11,4 | 137 80 17 13,1 157 9.2
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ANNEXE 3 : secteurs géographiques sur la commune de Bordeaux (plan de zonage - plan d’ensemble)

EX Département de la Gironde
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ANNEXE 4 : cartographie dynamique des secteurs géographiques sur la commune de Bordeaux

Une cartographie dynamique des secteurs géographiques avec recherche par adresse est disponible sur

le site internet des services de I’Etat dans le département de la Gironde & la rubrique Habitat,
logement.
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